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EXCHO. AYUNTAMIENTO GE NERJA
LA SECRETARIA GENERAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE NERJA

“I, ANTECEDENTES:
PRIMERQO.- Datos refativos a la soffcitud de licencia de obra:
Fecha solicitud: 04 de abril de 2024 — N° de Registro: 2024/5561.

Solicitante: D?. ANA GRZINCIC (N.LE. n® Z-0027070-G) en representacién de ECOVISTA HOME
SPAIN 8.L. {C.IL.F. n° B-72614829).

Actuacion pretendida: Proyecto Bésico y de Ejecucion de Edificie Plurifamiliar de 5 viviendas con
demolicion previa.

CfCamen, § 20780 - NERJA (Mdlaga) Telf.: 95264 84 00 -37 C.LF.: P-2007500-1

Emplazamiento: Calle Angustias n.® 18 (Ref. Catastral 1875120VF2617NO0QTTE).
Técnico Redacior; Héctor Sequero Marcos (Arquitecto — Consta Certificado infervencion COAMA).

Presupuesto: 383.196,69 € segun informe de la Arquitecta Municipal de fecha 08/ufio/2024,

CERTIFIC A: Que en el borrador del Acta de la sesién Ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia 21 de marzo de 2025, y a reserva de los términos que resulten de su
aprobacion, consta, entra ofros, el siguiente acuerdo que, copiado literalmente, es como sigue:

«6°= INFORME-PROPUESTA DE RESCLUCION PARA OTORGAR LA LICENCIA MUNICIPAL DE
OBRA SL 380/2024: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 5
VIVIENDAS, CON DEMOLICION PREVIA, EN CALLE ANGUSTIAS.- A continuacion, se da cuenta del
Informe Jurfdico-Propuesta de Resolucién referenciado, emitido por la Letrada de Urbanismo el dfa 17
de marzo de 2025, cuyo tenor literal es el siguiente:

SEGUNDO.~ Se incorpora al expediente informe FAVORABLE suscrito por la Arquitecta Municipal
de fecha 28/octubre/2024, cuyo contenido literal es e siguiente:

«“BEATRIZ M.? PEREZ DONCEL, ARQUITECTA MUNICIPAL DE LA OFICINA DE URBANISMO
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA (MALAGA)

ASUNTO: SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS

DESCRIPCION: PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 5
VIVIENDAS, CON DEMOLIGION PREVIA DE VIVIENDA EXISTENTE.

SITUACION: CALLE ANGUSTIAS N.° 18, NERJA.
PROMOTOR: ECOVISTA HOME SPAIN SL.
ARQUITECTO: HECTOR SEQUERO MARCOS
NORMATIVA VIGENTE: PGOU 2000 CON ADAPTACION PARCIAL A LOUA - PGOU 2011.

INFORME. Se estudia la documentacion técnica registrada con fecha 16/09/2024 RE n.° 16452,
consistente en proyecto basico y de ejecucion visado de fecha 10/09/2024,

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION TEGNICA:
1. Clasificacin del tipo de obras: Obras de demolicion (Art. 3.3.29. PGOU).

AYUNTAMIENTO DE NERJA a Jas 9:37:03 del dla 28 de Marzo de 2025 José Alberto Armijo Navas. B documanto esté FIRMADO. Mediante ¢l codige de verificac

El documente electrdnico ha sido
web:




DOCUMENTO

.Cerlificada; 06-Certificacién EC - JGL-21/02/2025-9 INFORME
-PROPUESTA DE RESOLUCION SL 2024/380 PARA PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 5 VIVIENDAS CON D

FIRKIAS ESTADU

- = El documento ha sido firmado o aprobado por : FIRMADO
Cédigo para validacion: E802D-2CA12-EB638 1.- Secretaria del EXCMO, AYUNTAMIENTO DE NERJA. Firmado 28/03/2025 08:05 28/03/2025 09:37
Fecha de emision: 28 de Marzo de 2025 a las 11:08:58 2.- Alcalde del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA. Firmado 28/03/2025 09:37 g

Pagina 2 de 13

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA
Obras de Edificacion, Reforma y Ampliacion (Art. 3.3.5. PGOU).

2. Clasificacién y calificacion urbanistica de los terrenos:

Clasificacion: Suelo Urbano Consolidado.
Calificacion: Residencial. Ordenanza CN.

3. Condiciones de ordenacion Art. 6.2.2. PGOU:
Parcela minima 100m2 // 140m2 catastro.
Fachada minima 6m // 9,10m.

Profundidad planta baja 19m // 15,14m.
Profundidad plantas altas 16m // 15,14m.

4, Condiciones de edificacién Art. 6.2.3. PGOU:
Altura maxima: PB+2 (10m) // PB+2 (9,00m).
Altura libre max. Planta Baja 3,50m // 2,60m.
Altura libre max. Planta alta 2,80m // 2,60m.

n y por Alcalde(José Alberte Armijo Navas) de EXCMO,
firma electrénica de los documentos firmados en la direccidn

Altura caseton < 2,80m // 2,80m. Cumple.

Ocupacion maxima casetdn 10% // Cumple.

Altura barandillas o muretes 1m // Cumple.

Elementos salientes v=40cm; 1=2m; h=18cm // Cumple.

Criterios de composicion y modulacién // Cumple.

Condiciones de ejecucién material // Cumple.

5. Condiciones de uso: Residencial vivienda unifamiliar.
Aparcamiento: No se exige reserva obligatoria de plazas; solar inferior a 200m2.
6. Condiciones de habitabilidad y funcionalidad:

Locales destinados al uso de viviendas, Art. 5.3.2. PGOU:

- Superficie util minima 40 m2 (Articulo 5.3.2.1. del PGOU). Cumple.

1

- Articulo 5.3.2.1. del PGOU: “Toda vivienda dispondra, como minimo, de los siguientes espacios,
diferenciados seglin sus condiciones de uso: Cumple.

Iberta Armijo Navas. El documento esta FIRMADO. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la

- Estancia/ Cocina/ Comedor: (2 >3.00 m.) 20.00 m?.

- Estancia/ Comedor: (g >3.00 m.) 16.00 m?

s_cod=-1&ent_id=1&idloma:

- Cocina/ Lavadero): 7.00 m?

- Dormitorio Principal:(g >2.60 m.) 10.00 m2.

- Aseo (Lavabo/ Inodoro/ Ducha, poliban o bafiera): 3.00 m?,
- Vestibulo: 1.50 m?

- Tendedero: 2.00 m**
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e - Artleulo 5.3.2.3. del PGOU:

— “Los dormitorios, los bafios v los aseos deberén ser obligatoriamente recintes independientes.

——

==

No se podra acceder directamente desde la cocina a ninglin aseo, bafio o dormitorio.

Todo dormitorio tendra accesc desde los espacios de clrculacion, o, desde la estancia, y, en ningdn
caso dispondra de acceso Unico desde otro dormitorio.

El acceso a los hafics y a los aseos deberd efectuarse desde los espacios de circulacién, salvo que,
habiendo mas de une de estos servicios, uno de ellos cumpla esta condicidn, lo que permitira que
los demds puedan ser incorporados a doermitorios, con acceso directo desde ellos.” Cumple.

- Altura libre minima Artleulo 5.3.2.2. del PGOU:

Cocina/estancia/comedor 2,50m. Cumple.

Dormitorio 2,50m. Cumple.

Resto de vivienda 2,25m/Resto del local 3,00m. Cumple.

- Condiciones de iluminacién y ventilacion {Artlculo 4,3.1.2 y 5.3.2.4.del PGOUY:

“Los espacios destinados a estancla, dormitorios, y comedor, tendran huecos de lluminacién natural
y ventilacién abiertos directamente al exterior, o bien a patio, que cumplan las condiciones
dimensionales exigidas en cada caso y, sean practicables al menos en 1/3 de su superficie, con un
minimo de tres metros entre paramentos.” Cumple.

“Toda estancia tendré iluminacion y ventilacion directa del exterior mediante hueco de superficie no
menar que una décima parte (1/10) de la superficie en planta de la estancia,” Cumple.

“Los patios que unicamente sean utilizados para ventilar e iluminar cocinas ¢ bafios podran tener
una superficle de 2x2 mis, con una distancia minima entre paramentos paraleles de tal forma que
pueda ingcribirse un circulo de diametro H, siendo H la altura del patio.” No procede

7. Referencia catastral: 1875120VF2617NOOCG1TE.

8. Presupuesto de Ejecucion Material: E| presupuesio justificado en proyecto asciende a PEM=
357.217,65€. El PEM revisado es el siguiente: 383.196,59€

Demoliclones: 19.286,54€ (Segln memoria proyacto demoliciones).

Obra nueva vivienda plurifamiliar medianeras: 397,35 m? x 899 €/m* = 357.217,65€

Piscina exterior: 11,70 m? x 572 £/fm? = 6.692 40€

Tasa 3,8% = 14.561,47€ IClO 3,8% = 14.561,47€ Fianza GRC 2% (demolicion} = 7.663,93€
Fianza GRC 1% (obra nueva) = 3.831,96€

CONCLUSIONES:

Una vez analizados los antecedentes antes descritos, y estudiada la documentacién obrante en el
expediente, esta técnico concluye que, desde el punto de vista del cumplimiento de la normativa
urbanistica, el PROYECTO BASICC Y EJECUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 5
VIVIENDAS, CON DEMOLICION PREVIA DE VIVIENDA EXISTENTE, EN ANGUSTIAS N.° 18 DE
NERJA, visado con fecha 10/09/2024, CUMPLE las determinaciones urbanisticas del PGOU.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA

En consecuencia procede emitir INFORME URBANISTICO FAVORABLE, sin perjuicio de las
posibles consideraciones técnicas sectoriales de otra indole, ni de las estipulaciones, garantias,
avales y reservas que resulten del contenido del preceptivo informe juridico.”

TERCERO.- Se incorpora al expediente informe FAVORABLE suscrito por el Servicio de
Infraestructura del Excmo. Ayuntamiento de Nerja de fecha 16/diciembre/2024, cuyo contenido
literal es el siguiente:

“INFORME TECNICO.

ASUNTO: PROYECTO DE CONSTRUCCION DE 5 VIVIENDAS EN CALLE ANGUSTIAS 18
EXPEDIENTE: SL 2024/380

SOLICITANTE: ECOVISTA HOMES SPAIN

Analizada la documentacion del expediente, el informe es FAVORABLE con las siguientes
condiciones:

1. Antes de empezar los trabajo el arquitecto y director de la ejecucién tienen que solicitar
una visita de obra_a la que asistird: el contratista, una representacién del servicio de
infraestructura, el coordinador de servicios operativos y la empresa municipal aguas. En esa reunién
se concretaran los aspectos de la afeccion pUblica, la identificacién de servicios y las condiciones de
acometidas. A esa visita tiene que llevar la propiedad la carta de condiciones de la distribuidora de
electricidad y las condiciones de la empresa municipal de aguas al objeto de consensuar la validez
de lo definido en proyecto.
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2, En previsién de afeccion a los pavimentos y para instar a la conservacion del entorno, tendra que
depositar una garantia de 3.000€ para cubrir dafios en la infraestructura y pavimentos, sin que esa
cuantia delimite la responsabilidad del interesado frente a los dafios que pueda producir durante los
trabajos, y en el futuro, por hundimientos por vicios o dafios ocultos. Cualquier reposicion de dafos
se ejecutara previa comunicacién con el Servicio de Infraestructura que fijara las condiciones de
reparacion en base a los dafios ocasionados.

3. El arquitecto define bajo su responsabilidad una proteccion del pavimento en la zona de
fachada. Esta proteccion puede ser ampliada si el contratista de la obra considera la posibilidad de
generar dafios en base a su propio procedimiento constructivo. La ejecucion requerira la
autorizacion de la policia a los efectos de trafico y devengaré las tasas de ocupacién de via publica
que proceda. Se trata de un elemento de proteccién parte de la obra y vinculado a la misma. La
responsabilidad civil por los dafios que pueda causar seran asumidos por los intervinientes
en la construccién. Permanecera el menor tiempo posible compatibilizando su presencia con la
proteccion y reducir los dafios a los pavimentos. El Ayuntamiento podra exigir la retirada de la
proteccion por motivos justificados, como puede ser paralizaciéon temporal de la obra,
eventos de interés pablicos u otra circunstancia, sin que ello impligue indemnizaciéon alguna
al promotor, aunque deba reponerla una vez continte la ejecucion o finalice lo que motivé la
retirada. Los registros de servicios quedaran practicables para garantizar el mantenimiento de las
compafiias.

=1

s_cod=-1&ent_id=1&idioma:

Documentos.do?pe!

4. La afeccién a la ordenacion de aparcamientos requerird modificacion de sefalizacion
temporalmente para reubicar aparcamiento de motos y otros. Dado que el uso del espacio publico se
condicionard por motivo del interés privado, los traslados de sefializacién, sus cambios y la

reposicion a su estado previo corren por cuenta del promotor de la actuacion y se realizaran en
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onica.nerja.es/portal

El documento electranice ha side aprabado por Secretaria(Margarita Rodriguez Martin) de EXCMO, AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:05:48 del dia 28 de Marzo de 2025 Margarita Rodriguez Martin y por Alcalde(José Alberto Armijo Navas) de EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:37:03 del dia 28 de Marzo de 2025 José Alberto Armijo Navas. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri

web: httpsy



DACUMENTS,

Carllicad: 08-Corlificactin EC « JOL-21/63/2028-3 INFORME
-PROPUESTA DE RESOLUG!ION SL 2024200 PARA PROYECTC BASICO Y DE
EJECUCCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE § VIVIEHDAS GON D

OTROS DATOS

Gédlgo para validacion: EBQG2D-2CA12-EB638
Fecha de emisitn: 28 de Marzo de 2025 a las 11:08:58
P#gina 5 de 13

FIAMAS

El documento ha sldo fismade o aprebade por

1.~ Secretarla del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA. Flrmado 28/03/2026 08:08
2~ Alcalde dal EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA, Firmedo 28/03/2026 09:37

. ESTADD

FIRMADG
28032025 09:37

R TR

enlz

de los

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:05:48 del dia 28 de Marzo de 2025 Margarita Redriguez Martin y por Asz'd§(.lnsé Alhfrm Anm_!o Navas) de EXCMO.

ificarDocumentes.do?pes_cod=-1&ent_jid=1&idioma=1

Tera.

EXCA0. AYUNTAMIENTO TF NER
coordinacion con la policla local.
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5. El promator asume toda gestion sobre la afeccidén al mohiliaric urbano, su retirada y recolocacién
incluso del cableado de las compaifiias que discurran por fachada o cambien su trazado por motivo
de las obras. El mobiliario o especies que no puedan reponerse debera ser indemnizado al
ayuntamiento. Si realiza la retirada de una farcla, previamente tiene que instalar un elemento
complementario que garantice un nivel de iluminacidn igual o superior en el entorno de la actuacion.
Le que se informa a Ud. para su conocimiento y efectos.”

CUARTO.- Constan en el expediente justificantes de abono de la Tasa de Inspeccién Urbanistica
por Importe de 13.574,27 euros de fecha 22/marzo/2024 (Ref. n.° 1385848} y por importe de 987,20
euros de fecha 16/septiembre/2024 (Ref. n.° 2914659},

QUINTO.« Se incorpora al expediente justificante de depbsito de aval (Ref. n° 3869022} por importe
de TRES MIL EUROS (3.000,00 Euros) de fecha 23/diciembre/2024, requerido por el Servicio de
Infraestructura del Excmo. Ayuntamienio de Nerfa para garaniizar la reparacion de los dafios que se
originen en la Via Piblica durante la gjecucién de fas obras.

SEXTO.- Se incorporan al expediente justificantes de abono de la flanza de residuos de Ia
construccion y demolicion (Ref. n.° 2816903} por importe de TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA'Y
UN EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS (3.831,96 Euros) y (Ref. n.° 2917028) por importe
de SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS
(7.663,93 Euros)de focha 16/septiembre/2024, para garantizar el reciclado de los residuos de la
construccion gue se generen, en cumplimiento de la Ordenanza municipal reguladora de la gestion
de residuos de la construccién y demolicién del Exemo. Ayuntamiento de Netfa.

Il. LEGISLACION APLICABLE:
La normativa aplicable se concrefa fundamentalmente en fas sigufentes disposiciones:

- Los articulos 139 a 143 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
tertitorio de Andalucla (LISTA, en adelants).

- Los arifculos 287 a 304 del Decrefo 550/2022, de 29 de noviembrs, por el que se aprueha ef
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad def
territorio de Andailucia (RGLISTA, en adelants).

- Real Decreto Legislative 7/2015, por el que se aprueba of Texfo Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana.

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Nerja con vigencia desde su publicacién en el BOJA ef
dia 11 de mayo de 2000.

~ Ley 36/1999, de § de noviembre, de Crdenacion de la Edificacién.

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de octfubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion.

- Real Decrefo 1056/2008, de 1 de febrero, por el que se reguila la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién,

- Ef artieulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local
(LRBRL, en adelante).
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- Articulo 22.3 del Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales (RSCL).

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

- Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, art.88
sobre resolucién del procedimiento, y en concreto en su apartado seis respecto de la vinculacion
de los informes y dictdmenes. Asi como los concordantes del mismo cuerpo legal respecto del
procedimiento y su régimen de recursos.

- Los articulos 20.4.h y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (LHL).

- Ordenanza municipal reguladora de la gestién de residuos de la construccion y demolicion del
Excmo. Ayuntamiento de Nerja.

lll. FUNDAMENTOS JURIDICOS:

PRIMERO. De conformidad con el articulo 137.1 de la LISTA y 291.e) RGLISTA, estan sujetos a
previa licencia urbanistica municipal, sin perjuicio de las demaés autorizaciones o informes que sean
procedentes con arreglo a esta Ley o a la legislacion sectorial aplicable, los actos de construccion,
edificacién e implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacién, modificacién, reforma
o cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracion responsable, las de
demolicién, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalacion o ubicacion de casas
prefabricadas, caravanas fijas, casas moviles e instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

Las licencias urbanisticas tienen naturaleza reglada (Art. 287.1 del RGLISTA) y se otorgaran o
denegaran una vez framitado expediente conforme a la LISTA, su Reglamento general y las
ordenanzas municipales. Ello implica que deben otorgarse necesariamente si la solicitud se ajusta a
derecho, y deben denegarse necesariamente en caso contrario.

En todo caso, la falta de documentacion u ofras deficiencias detectadas en el momento de presentar
la solicitud o tras el examen de la misma por los servicios municipales, no daré lugar a la denegacion
automética de la solicitud, sino a requerimiento de subsanacién en plazo no inferior a diez dias ni
superior a veinte, respectivamente, al amparo del articulo 301.1 del RGLISTA.

Las licencias se oforgaran salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros al amparo del
Art. 287.3 RGLISTA. Las obras autorizadas se ajustaréan en su ejecucion al proyecto presentado
junto con la solicitud, en los casos que asi se exija y a las normas de planeamiento vigentes en la
localidad. Asimismo, se ajustaran a aquellas otras condiciones contenidas en el informe técnico
municipal que sirva de fundamento al acuerdo que se adopte y al que se sometera expresamente,
con base en lo establecido en el Art. 88.6 Ley 39/2015 de 1 de Ocfubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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SEGUNDO. Con caracter general se habré de estar a lo que la Arquitecta Municipal informe
respecto de las siguientes circunstancias:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucion de los actos sujetos a
licencia.

Ci Carmen, 1 29780 — NERJA (Mélaga) Telf. 95254 84 0037 C.I.F.: P-2907500-
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EXCHD, AYUTAMIENTO DE NERJA

b) La adecuacion de los aclos sujetos a licencia a las determinaciones esfablecidas en los
instrumentos de ordenacion terriforial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se verificard el
cumplimiento de, al menos, las sigulentes determinaciones:

2.° Usos urbanfsticos, densidades y tipologia de la edificacion.

3.° Alineaciones y rasantes.

6.° Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

Cf Carmen, 1 20780 - MERJA (Mdlaga) Telf.: 06264 84 0C - 37 C.LF. P-28076004

8.° Dotaciones y equipamientos de caréacter ptiblico o privado previstos para la parcela o sofar.

1.¢ Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas farmulas de
propledad horizontal,

4.° Edificabilidad, aftura de la edificacién, ocupacién permitida de la edificacién, sifuacion, separacion
& linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueocs.

¢) La incidencia de la actuacién propuesta en el grado de proteccion de los bienes y espacios
Incluidos en los Catélogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser destinada
al uso previsto. autorizacion o concesion de la Administracion titwlar.

TERCERQ. £l articufo 299.1 del RGLISTA indica al respecto:

&) La solicitud definira suficlentemente los actos de construccion o edificacion, instalacién v uso def
suelo, vuelo y del subsuelo que se prefenden realizar. Identificandose en la misma tanfo al promotor
como a los técnicos infervinientes en el proyecto y, en su caso, a la direccion facultativa y al téenico
coordinador de segquridad y salud. A esios efectos las solicitudes deben adjuntar un proyecto
téenico, suscrito por facultativo competente, con el grado de detalle que establezca Ia legisfacion
sectorial, definiendo el nimero y caracteristicas de los elemenfos susceplibles de aprovechamiento
independiente cuando contenga formulas de propiedad horizontal. Para el otorgamiento de licencias
que fengan por objeto la efecucion de obras de edificacién serd suficiente la presentacion de
proyecto basico, pero no podrd iniciarse la ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un
proyecto de efecucion debidamente visado por ef Colegio profesional correspondiente cuando asi fo
exiia la normativa estatal. Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se
acompafardn de una memoria descriptiva v gréfica que defina las caracteristicas generales de su
obfeto y del inmueble en el que se pratenda llevar a cabo

b) Las soliciiudes gue tengan por objeto construcciones o Instalaciones de nueva planta asi como
ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe ser conforme a las caracteristicas
de la consirueccion o instalacién.

2. A la solicitud se acompafiaran, adsmas, la documentacién, auforizaciones e informes que la
legislacion sectorial o la normativa ferrfforial y urbanistica aplicables ex{jan con cardcter previo al
oforgamiento de licencia y, en su caso, fa autorizacidén o concesidn de ocupacién o utilizacion del
dominio pubiico. Los Avuntamientos no podran conceder licencia sin la aporfacion previa de las
auforizaciones, concesiones e Informes secforiales preceptivos que deban oforgar olras
Administraciones Publicas. No podran oforgarse licencias condicionadas a su futura obfencién.

B documento slectrbnice ha sida aprobado por SecretariaMargarita Rodriguez Martin) de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:05:48 del dia 28 de Marzo de 2025 Margarita Rodriguez Martin y por Alcalde(José Alberto Amijo Navas) de EXCMO.
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EXCMOC. AYUNTAMIENTO DE NERJA
De acuerdo con lo establecido en el art. 300.1 del RGLISTA, con caracter general los proyectos

podran presentarse de forma voluntaria ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado.
No obstante, el visado sera obligatorio en los supuestos establecidos en la normativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresaré claramente cual es su
objeto y acreditara frente a la Administracién municipal al menos las siguientes circunstancias:

a) La identidad y habilitacién profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccién e integridad formal de la documentacién del trabajo profesional de acuerdo con la
normativa aplicable al trabajo del que se trate.

Conforme a lo establecido en el art. 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado
Colegial Obligatorio, es obligatorio obtener el visado colegial tnicamente sobre los trabajos
profesionales siguientes:

a) Proyecto de ejecucion de edificacion. A estos efectos se entendera por edificacion lo previsto en
el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. La obligacion
de visado alcanza a aquellas obras que requieran proyecto de acuerdo con el articulo 2.2 de dicha

ley.
A estos efectos, se entendera por edificacion lo previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de

noviembre, de ordenacién de la edificacion. La obligacion de visado alcanza a aquellas obras que
requieran proyecto de acuerdo con el articulo 2.2 de dicha ley.

CUARTO. El articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia contempla el procedimiento de oforgamiento de licencias urbanisticas, el cual
se atendra a las siguientes reglas:

2. La Administracion estara obligada a dictar resolucién expresa en el procedimiento de
otorgamiento de licencias, que sera notificada en el plazo méaximo de fres meses desde que se-
presente la documentacion completa en el registro electrénico municipal. El transcurso del plazo
méximo sin haberse notificado resolucién expresa legitima a los interesados para entenderla
estimada, salvo los supuestos previstos en la legislacién estatal. No obstante, en ningtin caso
podran adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos contrarios a la normativa
territorial o urbanistica.

3. Sin perjuicio de la regulacién que, en el marco de sus competencias, puedan establecer los
municipios mediante las correspondientes ordenanzas, en el procedimiento de otorgamiento de las
licencias urbanisticas necesariamente debera constar informe técnico y juridico de los servicios
municipales, o en su caso de la Diputacién Provincial, sobre la adecuacion del acto pretendido a la
normativa territorial y urbanistica de aplicacién, debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento
advertir de la omisién de aiguno de ellos en los términos previstos en la normativa de régimen local.
Igualmente, deberan constar las autorizaciones o informes que la legislacion sectorial o la presente
ley exijan con carécter previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la autorizacion o concesion
de ocupacion o utilizacion del dominio ptblico.

1

1&idioma=
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Asimismo, en toda solicitud de licencia y en la resolucién de su concesion debera constar
debidamente georreferenciada la actuacion de que se ftrate, expresando, en su caso, las
coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones o del perimetro de cada una de las
fincas resultantes de la actuacién pretendida.

CfCarmen, 1 29780 — NERJA (Malaga) Telf.: 95254 84 00-37 C.LF.: P-2807500
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EXCMD. AYUNTARIENTO OF NERJA

QUINTO. Al amparo de lo dispuesto en el articuio 303.3 del RGLISTA, Ia resolucién por la quie se
otorgue la licencia deberé consignar expresamente, ademds de cualesquiera otras especificaciones
requeridas por las disposiciones vigentes o que el érgano competents considere oportuno incluir, los
siguientes exfremos:

LRV

|

- Clasificacién y calificacibn urbanistica del suelo objefo de la actuacion.
- Finalidad de ia acfuacion y uso al que se destinara.
- Presupuesto de ejscucion material,

- Situacion y emplazamiento de las obras, con su identificacion catastral, asf como en su caso, la
georreferenciacion del suelo, el nimerc de finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo no urbanizable,

~ Nombre o razén social del promotor.
- Técnico autor def proyecto v, en su caso, direccion facultativa de las obras.
-Plazos para el inicio y terminacion de las obras, v posibifidad de sollcitud de prérroga.

4. La documentacion técnica o ef proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia,
quedarén incorporados a ella como condicién material de la misma.

La resoluclon expresa deberd nofificarse en el plaro mdximo de fres meses, feniendo el
silencio administrative efectos estimatorios, segun el Art. 304.1 RGLISTA, excepic en agueflos
supuestos en los que se requiere aclto expreso de conformidad, aprobacién o autorizacion
administrativa, segin lo dispuesto en la legistacién estatal de suelo (Art. 11.4 del Real Decrelo
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), o ef provecio en que se apoye sean contrarios a la legislacion
o el planeamienio urbanistico. No obstante, dispone el Arl. 24.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre
de Procedimiento Administrative Comiin de las Administraciones Piblicas, que el vencimiento del
plazo maximo sin haberse notificado la resolucién expresa legitimara al inferesadc que hublere
deducido la soliclfud para entenderia estimada por sifencio administrativo, excepto en los supuestos
en los que una norma con rango de ley por razones imperiosas de interés general o una norma de
Derecho comunitario establezcan fo contratio.

SEXTO. Ef organo competente para el oforgamiento o denegacion de la licencia de obras es la
Alcaldfa, en base a lo establecido en ef articuic 21.1 ¢) de la Ley Reguladora de ias Bases de
Régimen Local por remision de lo establecido en el articulo 140.1 de la Ley de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia v en ef articulo 297 de su Reglamento. No cbstante dicha
competencia ha sido delegada a fa Junta de Gobierno Local en virtud del Decrefo de Alcaldia n°
1.709/2023 de fecha 20 de junio de 2023,

SEPTIMO. Con independencia def otorgamiento o denegacién de la licencia de obra solicitada habré
de satisfacerse la correspondiente tasa que en su caso sea liquidada, y fiscalizada por la
Intervencién municipal de conformidad con lo previsto en la vigente Ordenanza Fiscal, sin que su
abono implique en ninglin momento su concesion. En todo caso, conforme al articuio 303.2 del
RGLISTA, no implicarén la concesién de licencia el pago de tasas o ftribufos o la tolerancia
municipal.

Navas. El documento estd FIRMADC, Mediante ! cidige de verificacisn puede comprobar ka validsz de la firma electréica de los documentos firmados en la direccion

Asimismao, tal y como se desprende del attfculo 102.4 del Real Decreto Legisfativo 2/2004, por ef que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguiadora de las Haclendas Locales, el infcio de la

Gf Carmen, 1 29780 - NERJA {Mdlaga) Telf.: 95 264 84 00 -37  C.LF.: P-20076004
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA

correspondiente construccion, instalacién u obra determinara el devengo del impuesto de
construcciones, instalaciones y obras aun cuando no se haya obtenido la licencia.

OCTAVO. Las licencias de obras, de conformidad con el articulo 287.3 del RGLISTA y 12 del RSCL,
deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, y para
solicitarlas no sera necesario acreditar la titularidad de los inmuebles afectados, salvo cuando su
otorgamiento pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del Patrimonio de las
Administraciones Plblicas, tanto de dominio publico o demaniales, como de dominio privado o
patrimoniales, sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones exigibles de conformidad con lo
establecido en la normativa reguladora del patrimonio de la correspondiente Administracién Publica.

NOVENO. El articulo 7 de la Ordenanza municipal reguladora de la gestién de residuos de la
construccion y demolicién del Excmo. Ayuntamiento de Nerja, en su apartado 7° establece que el
certificado de recepcion de residuos de la construccion deberd ser entregado al Ayuntamiento en el
plazo méaximo de treinta dias desde su expedicion por el gestor autorizado.

Toda vez que desde el punto de vista juridico procede manifestar que en la tramitacién de la
presente licencia se han evacuado los informes preceptivos (informe FAVORABLE de la Arquitecta
Municipal de fecha 28/octubre/2024, asi como informe FAVORABLE del Servicio de Infraestructuras
de fecha 16/diciembre/2024) y seguido el procedimiento establecido para tal efecto en el Art. 140 de
la LISTA y 297 a 304 de su Reglamento general, SE PROPONE A LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL LA ADOPCION DEL SIGUIENTE ACUERDO:

OTORGAR la LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA SL 380/2024, Proyecto 380/2024 a favor de
ECOVISTA HOME SPAIN S.L. (C.I.F. n° B-72614829) para Proyecto Basico y de Ejecucion de
Edificio Plurifamiliar de 5 viviendas, con demolicién previa, en la calle Angustias n.° 18 (Ref.
Catastral 1875120VF2617N0O001TE) de Nerja, de acuerdo con _las siquientes condiciones

particulares:

-antes de empezar los trabajos el arquitecto y director de la ejecucion tienen que solicitar una
visita de obra a la que asistira: el contratista, una representacién del servicio de infraestructura, el
coordinador de servicios operativos y la empresa municipal aguas. En esa reunidn se concretaran
los aspectos de la afeccion publica, la identificacién de servicios y las condiciones de acometidas. A
esa visita tiene que llevar la propiedad la carta de condiciones de la distribuidora de electricidad y las
condiciones de la empresa municipal de aguas al objeto de consensuar la validez de lo definido en
proyecto.

1
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- cualquier reposicidn de dafios se ejecutard previa comunicacion con el Servicio de [nfragstructura
que fijara las condiciones de reparacion en base a los dafios ocasionados.

-1&ent_|d:

- el arquitecto_define bajo su responsabilidad una proteccién del pavimento en la zona de
fachada. Esta proteccion puede ser ampliada si el contratista de la obra considera la posibilidad de
generar dafios en base a su propio procedimiento constructivo. La ejecucion requerird la
autorizacion de la policia a los efectos de tréfico y devengara las tasas de ocupacion de via publica
que proceda. Se trata de un elemento de proteccion parte de la obra y vinculado a la misma. La
responsabilidad civil por los dafios que pueda causar seran asumidos por los intervinientes
en la construccién. Permanecera el menor tiempo posible compatibilizando su presencia con la
proteccion y reducir los dafios a los pavimentos. El Ayuntamiento podrd exigir la retirada de la

C/ Carmen, 1 29780 — NERJA (Malaga) Telf.: 95 254 84 00-37 C.I.F.: P-2907500-|

=
£}
]
8
=
=0
o=
He
@
52
—38
[N
2k
2%
oS
Eb
<f
a
£8
2%
<3
38
Sg
=8
Q=
=,
B
kil
<2
ol
Sa
=E
cE
=]
&
=3
NN
39
33
]
52
o @
L
&
£4
a
=3
0
e
&3
» &
T e
g
58
==
58
@
&3
T o
T2
2§
S
T @
g2
5.8
-
o2
sa
xra
ws
Z
w T
D‘ﬂi
o
EB
Z o
wE
S5
£
FU
£
-1
%
gg
oz
e
2
e
Tt
o O
==
z
8o
30
339
5
0
]
3
@ &
T O
R
E“O
5
5=
2
5]
Do
g™
3m
05
53
]
23
333
95
80
53
o2
T
B
I
L
8%
5w
5
ﬁﬂ
20
o=
oZ
-
2u
EE
1
o
53
w

web: hitps://sedeelectronica.nerja.es/portaliverificarDocumentos.do?pes_cod



R A‘,,.,

Colgifioado; 06-Cortifioaclén EC - JGL-21/03/20269 INFORME
-PROPUESTA OE RESGLUGION 5L 2024/36¢ PARA PROVEGTO BASIGO Y DE
BJECUCCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE B VIVIENDAS CON D

|
|
i
i

OTROS DATOS
Cédigo para validacion; E802D-2CA12-EB638
Facha de emisidn: 28 de Marzo de 2025 a las 11:08:58

Z.- Alcalde del EXCMO. AYUNTAMIENTC DE NERJA. Firmado 28/03/2026 09:37

T T s o | ESTADD
\ El dooumenta ha sido firmado o aprobado por @ FIRMADO
1.- Secretarla del EXCMO, AYUNTAMIENTO DE NERJA, Firmado 28/03/2025 09:05 i 2BI03/2025 09:37

Pégina11de 13

LT

fjo Navas. El dotumento astd FIRMADO. Mediante el eodigo de verfficacién puede comprabar ls validez de Iz firra electrdnica de los decumentos firmados en I direccion l[

d=18&ent_id=1&idiorme=1

Rodriguez Martin) de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 5:05:48 de! dia 28 de Marzo de 2025 Margarita Rodriguez Martin y por Alcalde(José Alberta Ammijo Navas) de EXCMO.
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EXCHMD. AYUNTAMIENTR DE NEREL

profeccién por motivos justificados, como puede ser paralizacién temporal de la_obra,
eventos de interés piblicos U otra circunstancia, sin qgue ello impligue indemnizacion alquna
al promotor, aungue deba reponeria una vez contimie la efecucion o finalice lo gue motivé la
retirada. Los registros de serviclos quedaran practicables para garantizar el mantenimiento de las
compaiifas.

- fa_afeccion a la ordenacibn de aparcamientos requerira modificacion de sedalizacion
temporaimente para reubicar aparcamiento de motos y otros. Dado que ef usc del espacio piblico se
condicionard por motivo del inferés privado, los traslados de sefializacién, sus cambios y la
reposicion a su estado previo corren por cuenta del promotor de la actuacién y se realizardn
en coordinacion con fa policia local.

~ ef promotor asume loda gestion sobre Ia afeccidn al mobillaric urbano, su retirada y
recolocacién incluso del cableado de las compafifas que discurran por fachada o camblen su
trazado por motivo de fas obras. El mobfliario o especles que no puedan reponerse debera ser
indemnizado al ayuntamianto. Si realiza la retirada de una farola, previamente tiene que instalar un
elemento compiementario que garantice un nivel de iluminacion igual o superior en el entorno de la
actuacion.

Y sufeta a las sigulentes normas:

17) Los actos autorizados NO INCLUYEN LOS DERECHOS QUE SE DEVENGUEN FOR
OCUPACION DE LA VIA PUBLICA, ni por Ia colocacion de materiales de construccion,
escombros, puntales, andamios, contenedores y ofras instalaciones andlogas, los cuales
deberdn ser solicitados y autorizados especificamente (Ordenanza fiscal reguiadora de /a tasa
por ocupacion de terrenos de uso publico municipal con mercancias, materiales de construccion,
escombros, vallas, puntales, anillas, andamios y ofras instalaciones del Excmo. Ayuntamiento de
Netfa).

2%) PARA CORTAR EL TRAFICO RODADO SE REQUIERE AUTORIZACION DE LA POLICIA
LOCAL (Articulo 48 de la Ordenanza Municipal de QOcupacion de la Via Pablica).

39 Las licencias urbanisticas para actos de edificacion o uso del suelo obrardn en el lugar de
dichos actos mientras duren éstos, asi como una copia de Ia documentacién técnica para
poder ser exhibidas a requerimiento de los agentes de la autoridad o inspeccion municipal
(art. 313.3 RGLISTA).

4°) Las personas promotforas de actos de edificacién o uso del suelo amparados por licencias
urbanisticas estin obligados a instalar en lugar visible de la actuacién un cartel informativo
(art. 313.1 RGLISTA) conteniendo los siguientes dafos:

Expte. N° Proyecto: Fecha Aprobacion:
Emplazamiento:

Descripcion (plantas, n.® viviendas y locales):

Promotor:

Empresa constructora:

Autor del proyecto:

Direccion facultativa:
Gi Carmen, 1  29780— NERJA (Mdlaga) Tell: 85 264 84 00 —37  C.IF.; P-2007500-|

AYUNTAMIENTC DE NERJA a las 2:37:03 del dia 28 de Marzo de 2025 José Alberto Amm
web: hitpsifisedeslocronicanera_ss/portaliverficarDacumanios.do?pes_cor
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FIRMAS
El documento ha sido firmado o aprabado por :

1.- Secretaria del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA. Firmado 28/03/2025 09:05
2.- Alcalde del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA. Firmado 28/03/2025 09:37

FIRMADO
28/03/2025 09:37
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firmados en la direccion

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA

Coordinador de Seguridad y Salud:
Propietario del solar:

Instrumento de ordenacion que ejecuta:

Fecha de inicio y terminacion de las obras:

ijo Navas) de EXCMO.

Marzo de 2025 Margarita Rodriguez Martin y por Alcalde(José Alberto Armi
ficacian puede comprobar |a validez de la firma electrénica de los documentos

de aquéllas.

1

1&idioma=

s_cod=-1&ent_id

El incumplimiento de lo dispuesto en las normas 42 v 52 constituyen infraccién a sancionar
con una multa de 600 a 2.999 € (art. 161.2.a) v b) LISTA en relacion al 162.1.a)).

5% Los promotores, constructores y técnicos directores de actos de edificacion o uso del
suelo estdn obligados a dejar el suelo, aceras y firmes de la via publica en debidas
condiciones, pudiéndose exigir en concepto de garantia para responder de posibles dafios,
un aval por importe de [a valoracién efectuada por los Servicios Técnicos Municipales, que
serd devuelto una vez realizadas las obras de reparacién necesarias, se preste conformidad
por dichos servicios y se adopte el pertinente acuerdo municipal (Disposicién Adicional 3% de la
ordenanza fiscal requladora de la Tasa por inspeccién urbanistica).

6% La persona promotora estard obligado a comunicar al Ayuntamiento el comienzo de las
obras a fin de que por los servicios técnicos municipales puedan efectuarse las preceptivas
comprobaciones e inspecciones, y en todo caso, a fin de proceder a la alineacién obligada
(art. 310.3 RGLISTA).

79 PLAZO EJECUCION DE LAS OBRAS: UN ANO PARA COMIENZO Y TRES ANOS PARA

TERMINACION (Art. 141.1 LISTA), a contar desde la notificacién de la Resolucién del
otorgamiento de la Licencia Municipal de Obras.

8% PRORROGA LICENCIA DE OBRAS. Sélo podrd prorrogarse la validez de una licencia por
una sola vez cuando, mediante presentacién de comunicacion previa hasta 15 dias antes de
que opere la caducidad (Articulo 141.2 LISTA- Art. 3.3.20 PGOU). La obtencién de prérroga del
plazo para comenzar las obras no comporta, por si misma, prérroga del plazo de terminacién

9%) PLAZO TERMINACION DE LAS OBRAS: Los plazos para la iniciacién y finalizacién de las
obras se computarin desde el dia siguiente al de la notificacién al solicitante del
otorgamiento de la licencia o, en su defecto, al del vencimiento del plazo maximo para
resolver y notificar; y se suspenderd cuando el interesado no pueda cumplir con él por causa
imputable a la Administracion (Articulo 141.1 LISTA).

10°) PRESENTAR UNA VEZ TERMINADA LA ACTUACION LA DECLARACION RESPONSABLE
DE OCUPACION O UTILIZACION SEGUN PROCEDA (Articulo 293.1.d) RGLISTA).

11%) Las autorizaciones y licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio del de tercero (Articulo 287.3 RGLISTA).

123) La persona interesada deberd aportar, una vez finalizada la obra certificado justificativo

C/Carmen, 1 29780 — NERJA (Malaga) Telf.: 95 254 84 00-37 C.IF.: P-2807500-I

de haber vertido los escombros en un centro de gestién autorizado al objeto de la devolucién
de la fianza, en el plazo mdximo de treinta dias desde su expedicién (Articulo 7.7 de la
Ordenanza municipal reguladora de la gestién de residuos de la construccién y demolicion del
Excmo. Ayuntamiento de Netrja).

13%) No podré realizar trabajos constructivos que impliquen excavacion de sétanos en los

El documento electranico ha sido aprabada por Secretaria(Margarita Rodriguez Martin) de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:05:48 del dia 28 de

AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 9:37:03 del dia 28 de Marzo de 2025 José Alberto Armijo Navas. El documento estd FIRMADO. Mediante el cédigo de veri
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El documento ha sldo firmado o aproabado por
1.~ Secralarla del EXCMO, AYUNTAMIENTO DE HERJA, Firmado 28/03/2026 09:06
2.~ Alcalde del EXCMO, AYUNTAMIENTO DE NERJA. Fimado 28/03/2025 02:37

FIRMADO
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ERCHG. ATUNTARIENTO DE NERJA

meses de JULIO, AGOSTO Y SEPTIEMBRE".

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, examinada la documentacion que obra en el
expediente, visto el Informe Juridico — Propuesta de Resolucién de la Letrada de Urbanismo, de
fecha 17 de marzo de 2025, asl como el Informe de la Arquitecta Municipal, de fecha 28 de octubre
de 2024, y el Informe del Servicio Municipal de Infrasstructuras, de fecha 16 de diclembre de 2024,
por unanimidad (8), acuerda;

Dar su aprobacién al Informe-Propuesta de Resolucion anteriormente transcrito».

Y para que conste y surta sus efectos, haclendo las reservas a que hace referencia el art.
206 del Real Decreto 2568/1986, libro la presente de orden y con el visto busno de la Alcaldia.

Documento firmado electrénicamente

ClCarmen, 1 29780 - NERJA (Mdlega) Te'f.: 65264 84 00 -37  C.LF.: P-25075004

El documento elsctrbnice ha side aprobado por Secretatia(Margarita Rodriguez Martin) de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERJA a las 8:05:48 del dia 28 de Marzo de 2025 Margarita Rodriguez Martin y por Alckle(losé Alberta Ammijo Navas) de EXCMO.

AYUNTAMIENTQ DE NERJA a les ©:37:03 del dfa 28 de Marze de 2025 José Alherto Amijo Navas. El documento esta
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